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Kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-12-17 lavl

Beskrivning av arendet

Underlag till beslutet

Forvaltningens forslag

Foredragande

Beslut

KSau § 188 Dnr KS 000902/2020 - 200

Andring av villkor, Exploateringsavtal med option for Sunnan 10
m.fl.

Foretradare for Bastad Sunnan Fastighets AB har inkommit till teknik och
service med en ansokan om uppskov fran skyldigheten att; den 21 januari 2021
ha ans6kt om bygglov i enlighet med § 7.1 i upprattat exploateringsavtal med
option. Behovet av uppskov grundar sig i en pagaende férhandling kring
overlatelse av bolaget Bastad Sunnan Fastighets AB. Exploatéren 6nskar att
tidpunkten for skyldigheten att ans6ka om bygg-lov for hyresratterna flyttas
fran den 21 januari 2021 till den 21 juli 2021, dvs 6 manader.

Teknik och service har berett ansékan och formulerat férevarande forslag till
beslut med hin-syn till de fordelar som f6ljer med en 6verlatelse av Bastad
Sunnan Fastighets AB till en aktér som har for avsikt att bade bebygga omradet
och dverta de ataganden som foljer av uppréttat exploateringsavtal. Kommunen
och den aktor som slutligen bygger bostider inom omradet har ett flertal
praktiska fragor att hantera i ett utbyggnadsskede och med foreslaget uppskov
ges parterna mdjlighet att synkronisera projekteringen i vissa, kritiska delar,
innan ansékan om bygglov gors.

Tjansteskrivelse fran exploateringsingenjor Susanna Almqvist med tillh6rande
bilaga, 2020-12-08.

Medge Bastad Sunnan Fastighets AB uppskov om 6 manader avseende
skyldighet att séka bygglov, § 7.1 i exploateringsavtal med option for Sunnan 10
m.fl., innebarande att exploatoren istéllet for den 21 januari 2021 ska ha
inkommit med ansdkan om bygglov senast den 21 juli 2021.

Exploateringsingenjor Susanna Almqvist féredrar drendet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta:

Medge Bastad Sunnan Fastighets AB uppskov om 6 manader avseende
skyldighet att soka bygglov, § 7.1 i exploateringsavtal med option for Sunnan 10

m.fl,, innebdrande att exploatéren istéllet for den 21 januari 2021 ska ha
inkommit med ansdkan om bygglov senast den 21 juli 2021.

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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Datum: 2020-12-07 Till: Kommunstyrelsen
Handlaggare: Susanna Almqvist

Dnr: KS 000902/2020 - 200

Uppskov med ans6kan om bygglov, exploateringsavtal med option fér Sun-
nan 10 m.fl.

Forslag till beslut

Medge Bastad Sunnan Fastighets AB uppskov om 6 manader avseende skyldighet att soka
bygglov, § 7.1 i exploateringsavtal med option fér Sunnan 10 m.fl., innebarande att exploatéren
istllet for den 21 januari 2021 ska ha inkommit med ansékan om bygglov senast den 21 juli
2021.

Sammanfattning av drendet

Foretradare for Bastad Sunnan Fastighets AB har inkommit till teknik och service med en an-
sokan om uppskov fran skyldigheten att; den 21 januari 2021 ha ans6kt om bygglov i enlighet
med § 7.1 i upprattat exploateringsavtal med option.

Behovet av uppskov grundar sig i en pagaende forhandling kring 6verlatelse av bolaget Bastad
Sunnan Fastighets AB. Exploatéren onskar att tidpunkten for skyldigheten att anséka om bygg-
lov for hyresratterna flyttas fran den 21 januari 2021 till den 21 juli 2021, dvs 6 manader.
Teknik och service har berett ansdékan och formulerat forevarande forslag till beslut med han-
syn till de férdelar som foljer med en 6verlatelse av Bastad Sunnan Fastighets AB till en aktor
som har for avsikt att bade bebygga omradet och 6verta de ataganden som f6ljer av upprattat
exploateringsavtal.

Kommunen och den aktér som slutligen bygger bostdder inom omradet har ett flertal praktiska
fragor att hantera i ett utbyggnadsskede och med foreslaget uppskov ges parterna mojlighet att
synkronisera projekteringen i vissa, kritiska delar, innan ansékan om bygglov gors.

Bakgrund

Bastads kommun har ingatt exploateringsavtal med option med Bastad Sunnan Fastighets AB
(556919-3732) i syfte att reglera genomforandet av detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. ( KS § 96,
Dnr KS 000288/2019- 200).

Exploateringsavtalet har utformats med hansyn till att exploatéren kanske inte sjalv kommer
att bebygga marken som de genom option givits ratt att forvarva av kommunen. For att avtalet
ska vara sa flexibelt som mojligt utan att tappa nagon ansvarsfraga, ar exploatoren den part
som bar samtliga dtaganden som avser genomforande av detaljplanen och méjligheten att
overfora detta ansvar pa en annan part finns inte. Dadremot star det exploatoren fritt att efter
att vissa ataganden infriats vidare 6verlata de fastigheter som bolaget forvirvat av kommunen.

Aktuellt
Projektering av allmén plats inom aktuellt planomrade pagar och upphandling av entreprenad
ar planerad kvartal 1, 2021.
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Konsekvenser av beslut

Samhille
Forevarande forslag till beslut har inga kidnda konsekvenser for samhallet.

Verksamhet
Forevarande forslag till beslut ar till godo for pagdende projektering och kommande
upphandling.

Ekonomi
Forevarande forslag till beslut medfor inga ekonomiska konsekvenser.

Teknik och service
Susanna Almgqvist, exploateringsingenjor

Beslutet ska expedieras till:
Bastad Sunnan Fastighets AB, Fredrik Broville.

Bilagor till tjansteskrivelsen:
Inkommande ansékan om uppskov, mail.



>>> Fredrik Brodin <fredrik@broville.se> 2020-12-07 08:23 >>>

Hej Susanna

Jag tillskriver dig med anledning av att det i Exploateringsavtalet som ar
kopplat till den nya detaljplanen for kv Sunnan 10, som vann laga kraft
den 21 juli 2020, finns en bestammelse att byggherren ska ha sokt
bygglov inom sex manader, dvs den 21 januari 2021, efter det att ny
detaljplan vunnit laga kraft. Vidare att byggnation ska ha pabdrjats inom
nio manader efter det att startbesked lamnats.

Bakgrund

Detaljplanen for kv Sunnan 10 tog lang tid och Areim, agare till
fastighetsagaren Bastad Sunnan Fastighets AB Gvervager att salja bolaget
(Bastad Sunnan Fastighets AB, agare till kv Sunnan 10) till Riksbyggen
(konfidentiellt). Detta innebar att Riksbyggen, givet att affaren ingas,
Overtar saval rattigheter som skyldigheter enligt Exploateringsavtalet.
Riksbyggen behover mer tid for att sakerstalla att projektet kan
genomforas pa ett bra satt och behover darfér mer tid for projektering
och ansékan om bygglov.

Upphandlingen av utbyggnad av allman platsmark som foljer av
Exploateringsavtalet berdknas ske under forsta halvaret 2021 och
pabdrjas till hdsten 2021. Det ar rimligt att byggnation tidigast kan
pabdrjas till vintern/varen 2022. Som byggherre upplever vi att vi har en
mycket bra dialog med Kommunen och Exploateringskontoret och att
projektering, upphandling, markreglering, stallande av sakerheter mm.

Bastad Sunnan Fastighets AB begar av ovan namnda anledning att
kommunen lamnar uppskov med inlamnande av bygglov med sex
manader, innebarande att bygglov ska vara inlamnat den 21 juli
2021. Eftersom byggnation inte kan pabdrjas férran i borjan av 2022
innebar namnda anstand med inlamnande av bygglov inte nagon
forsening av projektets genomférande.

Vanligen kontakta undertecknad vid eventuella fragor.

For Bastad Sunnan Fastighets AB

Fredrik Brodin

BROVILLE AB

Tel +46 (0) 708-88 66 65




